Zatgcznik nr 2

Umowa najmu (projekt)
zawarta w todzi W dniu ....oceeeieevecee roku pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Komendantem Wojewddzkim Policji w todzi, ul. Lutomierska 108/112,
91- 048 t6d7, NIP: 726-000-44-58, REGON: 470754976, reprezentowanym przez:

§1
1. Przedmiotem umowy najmu jest:

v powierzchnia ......... m? na parterze budynku bedacego siedzibg Komendy
Wojewddzkiej Policji w todzi, potozonego pod adresem (91-048) tddz, ulica
Lutomierska 108/112;

v powierzchnia ... m? na parterze budynku biurowego w poblizu sklepu
mundurowego na terenie siedziby Oddziatu Prewencji Policji w todzi, potozonej
pod adresem (94-109) £6dz, ulica Pienista 71.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiotowa nieruchomos¢ jest wtasnoscig Skarbu Paistwa
i pozostaje w trwatym zarzadzie Komendy Wojewddzkiej Policji w todzi.

3. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na zainstalowanie automatu vendingowego
PEIKI ccssonssmmsmassnssmimmiinisiiomanin do sprzedazy przekasek i napojow zimnych oraz automatu
vendingowego mMarki .......cceeeeeeeeeevicereeiee e do sprzedazy napojéw goracych zwanych
dalej urzadzeniami, bez mozliwosci sprzedazy alkoholu.

4. Najemca oswiadcza, ze posiada wszelkie wymagane przepisami prawa uprawnienia
i zezwolenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 3.

5. Dostep do przedmiotowej powierzchni bedzie odbywaé sie zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie siedziby Komendy Wojewddzkiej Policji w todzi/Oddziatu
Prewencji Policji w todzi.
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§2

. Najemca jest zobowigzany do zakupu i montazu na wtasny koszt przytacza
energetycznego umozliwiajgcego prawidtowe i bezpieczne funkcjonowanie urzadzen oraz
podlicznika umozliwiajgcego pomiar zuzytej na ich potrzeby energii elektrycznej.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za produkty, w ktére wyposazy urzadzenia oraz
jego stan sanitarny i estetyczny.

. Najemca jest odpowiedzialny za konserwacje i naprawy urzadzen oraz wykonywanej
przez siebie i wykorzystywanej instalacji elektrycznej na wtasny koszt.

§3

. Wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu  Wynosi  ......... zt  netto (stownie:
.................................................. ztotych netto).
Powyzsza kwota zostanie powiekszona o obowigzujgca stawke podatku VAT.

. Czynsz ptatny jest z gory za dany miesigc na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujgcego w terminie 21 dni od daty jej wystawienia na konto podane przez
Wynajmujgcego na fakturze. Za przekroczenie terminu ptatnosci zostang naliczone
odsetki ustawowe za opdznienie. Za dzien zaptaty uwaza sie dzied uznania rachunku
Wynajmujgcego.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo corocznej zmiany wysokosci czynszu okreslonego
w ust. 1 o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany
przez Prezesa Gtodwnego Urzedu Statystycznego. Czynsz najmu okreslony w ust. 1
obowigzywaé bedzie do korica miesigca roku nastepnego, w ktorym zostanie ogtoszony
przez Prezesa GUS wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty.
Zmiana nastepowal bedzie po pisemnym zawiadomieniu Najemcy i nie wymaga
sporzgdzania aneksu do niniejszej umowy.

. Koszty korespondencji w sprawie ewentualnych zalegtosci finansowych wynikajgcych
z niniejszej umowy bedg obcigza¢ Najemce. Koszt przygotowania i doreczenia kazdego
pisma wynosi 10 ztotych.

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

§4

. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia kosztéw zwigzanych z korzystaniem

z przedmiotu najmu zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) za energie elektryczng — optata bedzie naliczana kwartalnie na podstawie wskazan
podlicznika (zuzycie energii elektrycznej pomnozone bedzie przez srednig ceng 1 kWh
wynikajacg z rachunkéw otrzymywanych z Zaktadu Energetycznego). Odczyt
podlicznika bedzie dokonywany przez osobe wskazang (odpowiednio) przez:
Naczelnika Wydziatu Inwestycji i Remontéw KWP w todzi/Dowddce Oddziatu
Prewencji Policji w todzi i pod jej nadzorem.

b) podatek od nieruchomosci — optata bedzie naliczana za kazdy 1m? zajmowanej przez
Najemce powierzchni budynku, zgodnie ze stawkami okreslonymi przez Rade Miejskg
w todzi na dany rok podatkowy. Optata nalezna jest za kazdy rozpoczety miesiac;
za niepetny miesigc korzystania z przedmiotu umowy nalezy sig optata jak za petny
miesigc.
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2. Optaty wymienione w ust. 1 lit a) i b) ptatne beda na podstawie faktur wystawianych przez
Wynajmujgcego w terminie 21 dni od daty wystawienia na konto podane przez
Wynajmujgcego na fakturze. Za przekroczenie terminu ptatnosci zostang naliczone
odsetki ustawowe za opdinienie. Za dzien zaptaty uwaza sie dzied uznania rachunku
Wynajmujacego.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo naliczania optat za media za miesigc grudzien
kazdego roku zaliczkowo w listopadzie, na podstawie ostatniej faktury wystawionej przez
Wynajmujgcego za listopad, a nastepnie rozliczane w styczniu nastepnego roku zgodnie
ze wskazaniami licznika.

§5

1. Urzadzenia wraz z zawartoscig przez caty okres obowigzywania umowy pozostajg
wtasnoscig Najemcy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie stanowigce
wtasnos¢ Najemcy.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajace z nieprzestrzegania przepiséw
bhp, ppoz. i sanitarnych na terenie catych nieruchomosci opisanych w § 1 ust. 1.

3. Najemca ponosi peftng odpowiedzialno$¢, za podtaczenie urzgdzenia w sposéb
umozliwiajacy bezpieczne uzytkowanie, obejmujace takze ochrone od porazenia prgdem
i powstaniem pozaru podczas pracy urzadzen.

4. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania zakazu sprzedazy, podawania i spozywania
napojow alkoholowych na terenie catych nieruchomosci opisanych w § 1 ust. 1.

§6

1. Najemca jest zobowigzany na wtasny koszt i bez prawa regresu wobec Wynajmujgcego

do:

a) utrzymywania w czystosci i porzadku przedmiotowych urzadzen,

b) dbatosci i ochrony przed uszkodzeniami i dewastacjg czesci nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego korzystania,

c) usuniecie wszelkich szkdd powstatych z jego winy.

2. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego
uzywania.

§7

Najemca nie moze powierzchni stanowigcej przedmiot najmu w catosci lub czesci

wydzierzawi¢, oddac¢ do bezptatnego uzywania albo w podnajem osobie trzeciej bez zgody

Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemne;.

§8

1. Wydatki i naktady przekraczajgce zwykte koszty utrzymania przedmiotu najmu nalezy
uzgadnia¢ z Wynajmujgcym w formie pisemne;.

2. Wszelkie zmiany dokonane przez Najemce, uprzednio uzgodnione z Wynajmujgcym, beda
wykonywane wytacznie na koszt Najemcy i bez zwrotu kosztéw w przypadku rozwigzania
badz wygasniecia umowy.

3. Do Wynajmujgcego nalezy wymiana i konserwacja instalacji zasilajgcych, jednak wytacznie
do urzadzen pomiarowych (licznik/liczniki).
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§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .......ccccccee.e. dodnia ccceeeeeierceee

2. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe przed uptywem terminu okreslonego

w ust. 1 w razie:

a) podnajecia lub innego udostepnienia przedmiotu umowy osobie trzeciej —
ze skutkiem natychmiastowym,

b) wydania przez Paristwowego Inspektora Sanitarnego ostatecznej decyzji o zakazie
prowadzenia dziatalnosci przez Najemce - ze skutkiem natychmiastowym,

c) powstania zalegtosci w zaptacie naleznosci wynikajacych z umowy za 2 petne okresy
ptatnosci, lub gdy zalegtos¢ stanowi kwote bedaca réwnowartoscig tych optat
za 2 miesigce po uprzednim wezwaniu Najemcy do zaptaty i wyznaczeniu
dodatkowego terminu miesiecznego do =zaptaty zalegtosci — ze skutkiem
natychmiastowym,

d) wykorzystywania przedmiotowej powierzchni w sposéb sprzeczny z umowa lub
przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 3 — po wezwaniu do zaprzestania naruszen,
ze skutkiem natychmiastowym,

e) w przypadku naruszenia przez Najemce lub jego pracownikéw postanowien § 5
ust. 4 — ze skutkiem natychmiastowym,

f) likwidacji Komendy Wojewddzkiej Policji w todzi lub Oddziatu Prewencji Policji
w todzi — ze skutkiem natychmiastowym,

g) gdy przedmiot umowy stanie sie niezbedny dla Wynajmujgcego z przyczyn
nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy — z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

3. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

4. W przypadku wygasniecia prawa trwatego zarzadu do przedmiotowych nieruchomosci
ustanowionego na rzecz KWP w todzi umowa najmu zostanie rozwigzana
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, o ktorym mowa w art. 46 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, o czym Najemca
zostanie niezwtocznie powiadomiony.

5. Jezeli z powodu zawarcia niniejszej umowy wtasciwy organ podwyzszy Wynajmujgcemu
optate, o ktérej mowa w art. 85 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z tytutu prawa trwatego zarzadu nieruchomoscia, na ktorej
usytuowany jest przedmiot najmu z 0,1% na 1% wartosci nieruchomosci, Najemca moze
kontynuowaé umowe pod warunkiem poniesienia podwyzszonej opfaty w stosunku
do nieruchomosci. O$wiadczenie o kontynuowaniu umowy i zobowigzanie do poniesienia
podwyzszonej optaty Najemca jest zobowigzany ztozy¢ na pisSmie w terminie 7 dni
od doreczenia powiadomienia. W razie braku zgody, Najemca bedzie uprawniony
do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia — oswiadczenie Najemca
jest zobowigzany ztozy¢é w terminie 7 dni od doreczenia powiadomienia. Brak
o$wiadczenia odnosnie kontynuowania umowy w ww. terminie bedzie réwnoznaczny
z rozwigzaniem umowy przez Najemce z uptywem 7 dnia od dnia dorgczenia
powiadomienia.
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§ 10
W terminie do trzech dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy Najemca
usunie zainstalowane urzadzenie i przywrdci przedmiot umowy najmu do stanu pierwotnego
wtasnym staraniem i na wtasny koszt, bez prawa regresu do Wynajmujacego.

§11
1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia tresci umowy mogg nastgpi¢ wytacznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem § 3 ust. 3.
2. Zmiana danych identyfikacyjnych Najemcy nie stanowi zmiany tresci umowy. Najemca
jest zobowigzany do powiadomienia o powyzszym Wynajmujgcego w formie pisemnej
najpozniej w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmiany.

§12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Spory wynikte z tytutu niniejszej umowy rozstrzygat bedzie sgd wtasciwy wg. Siedziby
Wynajmujacego.

3. Umowa zostafta sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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